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Finansinspektionens direktions beslut om tillampning av
makrotillsynsverktyg

Finansinspektionens direktion beslutade pa sitt sammantrade den
30 mars 2022 att hélla kvar det kontracykliska buffertkravet enligt 10
kap. 4 § i kreditinstitutslagen (610/2014) pa 0,0 % och férlanga
giltighetstiden for det beslut om sankning av den maximala
belaningsgraden som fattades den 28 juni 2021 med stdd av 15 kap.
11 § i kreditinstitutslagen. Darmed ligger den maximala
belaningsgraden for andra nya bostadslan an forstagangslan
fortfarande kvar pa 85 %.

Finansinspektionens direktion rekommenderar att Iangivarna noggrant
beddmer lantagarnas betalningsférmaga och iakttar aterhallsamhet med
att bevilja lan som ar mycket stora i forhallande till den s6kandes
inkomster och har en aterbetalningstid som ar langre an normalilt. |
samband med lanebeslut ska langivarna ta sarskild hansyn till
eventuella framtida férandringar i den s6kandes totala
skuldbetalningskostnader for att en hdjning av rantorna eller stérningar i
aterbetalningen av den sdkandes skulder inte ska aventyra den
sOkandes formaga att betala sina skulder eller uppratthalla sin
konsumtion.

Finansinspektionens direktion preciserar den ovan namnda
rekommendation under andra kvartalet 2022. Direktionen preciserar da
bland annat hurdana |an langivarna ska iaktta aterhallsamhet med att
bevilja.

Beslutsmotivering
Kontracykliskt buffertkrav

Rysslands anfallskrig mot Ukraina har forsvagat konjunkturutsikterna i
Finland och globalt. Finansinspektionens direktion bedémer aktivt hur
kriget paverkar den finansiella stabiliteten i Finland och behovet att
anvanda makrotillsynsverktyg.

De framsta riskerna for den globala och finlandska ekonomin ar - utéver
kriget - den hdga inflationen, som kan leda till en snabbare an vantad
atstramning av de finansiella férhallandena, och den alltjamt pagaende
coronapandemin. Samtidigt bromsas den ekonomiska tillvaxten i
Finland upp av globala storningar i transporter och tillgangen pa ravaror
och komponenter.

De storsta langsiktiga sarbarheterna i det finansiella systemet i Finland
hanfor sig alltjamt till hushallens skuldsattning. Finlands ekonomi och
banksektor ar ocksa exponerade for riskerna pa finansmarknaderna i de
ovriga nordiska landerna. Kriget mellan Ryssland och Ukraina
aterspeglas i partiella forandringar i prissattningen pa finansmarknaden.
Ocksa vastlandernas sanktioner och Rysslands eventuella
motsanktioner paverkar Finlands ekonomi.
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Riskerna i den totala utlaningen ar tills vidare mattliga. Det primara
riskmattet - trendavvikelsen avseende den privata sektorns kreditstock
och nominella BNP - har blivit allt negativare och det preliminara vardet
var —-13,3 procentenheter vid utgangen av 2021.

Okningstakten i utlaningen till icke-finansiella foretag var negativ under
flera manader 2021 och natt och jamnt positiv i januari 2022. Okningen i
hushallslan har mattats av nagot dverlag. Daremot har 6kningstakten i
bostadsbolagslan pa nytt tagit fart. Tillgangspriserna steg snabbt 2021.
Vardet av det finansiella stressindexet for Finland 6kade snabbt efter
utbrottet av Ryssland anfallskrig.

De primara och kompletterande riskmatten och 6vriga tillgangliga
indikatorer och statistik visar inte nagra tecken pa en sadan bred
Overhettning av kreditmarknaden som skulle férutsatta en héjning av det
kontracykliska buffertkravet.

Finansinspektionens direktion infor under tredje kvartalet 2022 nya
riskmatt som underlag for sina beslut om det kontracykliska
buffertkravet. Uppfdljningsmetoderna for matning av finansiella cykler
och identifiering av cykliska risker har utvecklats under de senaste aren.
De nya riskmatten grundar sig ocksa delvis pa nyare statistikkallor som
ar mindre kansliga for statistiska revisioner an den uppsattning som
anvants hittills.

Overgangen till nya riskméatt innebar inte ndgon férandring av
bedémningen av den aktuella nivan av cykliska risker i Finland. De nya
riskmatten offentliggdérs under andra kvartalet 2022. Under andra
kvartalet anvands de gamla och de nya riskmatten parallellt nar beslut
fattas om faststallande av det kontracykliska buffertkravet, dock sa att
de nya riskmatten alltjamt anvands som egentligt kriterium for beslutet.

Beslutet att sénka den maximala belaningsgraden férblir i kraft

Till fljd av hushallens 6kade skuldsattning och de uppluckrade
kreditvillkoren har de primara sarbarheterna i det finansiella systemet
Okat under de senaste aren. Skulderna i férhallande till inkomsterna har
stigit ytterligare, men i langsammare takt an tidigare. Andelen
bostadslan med langre aterbetalningstid &n normalt av beloppet av nya
bostadslan har ocksa fortsatt att vaxa.

Den totala hushallsskulden i procent av disponibla inkomster 6kade
under sista kvartalet 2021 till 135,9 %. Vid slutet av december 2021 var
den totala hushallsskulden lite under 4 % storre an ett ar tidigare,
medan arsinkomsterna steg med drygt 1 %. Bostadslanen var den
framsta orsaken till att skuldsattningen dkade. Vid en eventuell uppgang
i réntorna eller forsamring av galdenarernas ekonomiska situation kan
en hog skuldsattningsgrad paverka lantagarnas
skuldbetalningsférmaga.
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Ars6kningen i utestaende bostadslan saktade in till 4 % i januari 2022.
Utlaningen till bostadsbolag vaxte i januari med 6,4 % till foljd av
vaxande nyproduktion av bostader. Nyproduktionen av bostader dkade
nu snabbare &n pa sommaren och hosten. Okningen i
bostadsfinansieringen matt i euro var koncentrerad till &garbostadslan.

Finansinspektionens direktions beslut i juni 2021 att sénka den
maximala belaningsgraden fér andra nya bostadslan an férstagangslan
fran 90 % tillbaka till 85 % tréadde i kraft vid bérjan av oktober 2021.
Andelen lan med en belaningsgrad 6ver 85 % av andra nya bostadslan
an forstagangslan var under sista kvartalet 2021 mindre (17,5 %) an
under tidigare kvartal 2021. Andelen var av samma storleksordning som
under forsta halvaret 2020 fore lattnaderna i den maximala
belaningsgraden.

Andelen Ian med en belaningsgrad éver 90 % av beloppet av nya
forstagangslan var under sista kvartalet 2021 mer eller mindre
oférandrad jamfort med de tva foregadende kvartalen, men klart mindre
an under 2020. Bade férstagangslanen och évriga nya bostadslan var
under sista kvartalet i genomsnitt stérre an tidigare. De reala
bostadspriserna sjonk i slutet av 2021 och i januari 2022 pa manga hall
fran nivan varen 2021, da bostadshandeln var sarskilt livlig jamfort med
tidigare ar.

Bostadshandeln och bostadsutlaningen var relativt livliga i slutet av
2021 och i januari 2022. Handels- och lanevolymerna var nagot storre i
januari an vid motsvarande tidpunkt under tidigare ar. Det finns dock
inga tecken pa att efterfragan kommer att 6ka i betydande grad fran
nulaget. Barometeruppgifterna antydde i mars att konsumenternas
bostadskdps- och lantagningsavsikter fortfarande var ratt allmanna men
betydligt farre konsumenter an tidigare ansag att tidpunkten var
gynnsam for att uppta lan. Det ryska anfallskriget och den efterféljande
Okade ekonomiska osakerheten har betydligt férsvagat konsumenternas
fortroende fér ekonomin.

Den genomsnittliga aterbetalningstiden for nya bostadslan Iag i januari
2022 pa drygt 21 ar. Andelen nya bostadslan med en langre
aterbetalningstid an normalt, dvs. éver 26 ar, steg for forsta gangen i
december 2021 och januari 2022 éver 15 % matt i euro. Storsta delen
av dessa lan har en aterbetalningstid pa 30 eller 35 ar och de ar
vanligen stérre an andra nya bostadslan. Andelen lan med en
aterbetalningstid pa éver 30 ar stod for ca 10 % av alla nya bostadslan i
januari. De berdknade marginalerna fér nya bostadslan har ékat nagot
sedan sommaren 2021 och var i januari ca 0,8 procentenheter i
genomshnitt (inkl. kostnaderna for rantesakring som paverkar den
avtalade arliga rantan).

Hushallens finansiella tillgangar har sedan 2020 6kat snabbare an
skulderna, vilket har resulterat i en 6kning av sektorns finansiella
nettotillgangar. Hushallens finansiella nettotillgangar 6kade ocksa under
sista kvartalet 2021. De skuldsatta hushallens besparingar, sdsom
insattningar och fond- och aktieinvesteringar, kan sarskilt pa kort sikt
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tjana som ekonomiska buffertar till exempel vid en tillfallig minskning av
inkomsterna. Sjunkande tillgangspriser och svarigheten att realisera
illikvida investeringar kan dock i en ekonomisk kris i praktiken minska
de besparingar som kan anvandas for att betala skulderna. Skuldsatta
hushall &r benagna att minska sin konsumtion nar
skuldbetalningsbdrdan stiger, vilket kan fa betydande féljdeffekter for
ekonomin.

Till de framsta strukturella sarbarheterna i det finansiella systemet hor
hushallens stora och vaxande skuldsattning och langre
aterbetalningstider for nya bostadslan i en lagrantemiljé. Fastan
hushallens skuldsattning samtidigt har vuxit totalt sett, férdelas
foérandringarna i tillgangar och skulder inte jdmnt mellan hushallen. De
cykliska sarbarheterna mildras av att den totala 6kningstakten i
bostadsfinansieringen och bostadsprisinflationen inte har stigit betydligt.

For att begransa 6kningen av bostadslan som ar stora i forhallande till
sakerheterna ar det alltjamt motiverat att halla i kraft
Finansinspektionens beslut i juni 2021, som tradde i kraft i oktober, att
andra den maximala belaningsgraden for andra bostadslan an
forstagangslan till 85 %. Den maximala beladningsgraden for
férstagangskopare andras inte i detta skede.



	Beslutsmotivering

