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Luototussuhteen raportointia koskevat maaraykset ja ohjeet

FK KANNATTAA PAAOSIN EHDOTETTUJA MUUTOKSIA MAARAYKSIIN JA OHJEISIIN

FK pitdd maarays- ja ohjeluonnoksessa ehdotettuja muutoksia paaosin selvina ja

loogisina.

FK kiinnittdd huomiota Luottolaitoslain (LLL) sek& tulevan uuden Kuluttajansuojalain (KSL)
mahdollisiin eroavuuksiin asuntoluoton maaritelman osalta. LLL:iin on kirjoitettu auki
nykyisen, voimassaolevan, KSL:n 7 luvun 7 8§ 4-kohdan asuntoluoton maaritelma ”... ja
jonka vakuudeksi annetaan asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavat yhteis6osuudet,
asuinkiinteisto tai kiinteistta koskeva kayttéoikeus” (maaritelma myds Luototussuhteen
laskenta MOK:ssa kohdassa 1.2 (3)). Oikeusministerion mietinnéssé asunto-omaisuuteen
liittyvista kuluttajaluotoista (Mietintdja ja lausuntoja 54/2015) 7 a luvun 3 8:n perusteluissa
todetaan: ”... asuntoluottona pidettaisiin kuluttajaluottoa, joka mydnnetdén asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavien yhteisdosuuksien, asuinkiinteiston tai kiinteistda koskevan
kayttéoikeuden hankkimiseksi siita rippumatta, annetaanko hankittava kohde

luoton vakuudeksi...”

Liséksi kiinnitetddn huomiota siihen, etta kiinteistéluottopankkiin siirrettdvan luoton kasittely
laskennassa vaatii viela tarkentamista

Esimerkki kuvaa epéaselvaa kasittelya kiinteistoluottopankkiin siirrettavan luoton osalta:
e Asiakas ostaa 100 000€ arvoisen asunnon ja tarvitsee tata varten luottoa 90 000€

Kiinteistoluottopankkiin siirretdan luotosta 70 000€
Tarvittava 20 000€ jaa luototettavaksi valittajapankille

e Vakuutena luotolle ovat seka ostettu asunto (100 000€) ettéd asiakkaan vanhempien
omistamasta kiinteistésta pantti (20 000€)
Jos luotot raportoidaan erillisind, ei kummallakaan tayty asetettu 90 % vaade
enimmaisluototusasteesta. Ellei jotain kohtaa tulkita eri tavalla kuin alla olevassa
esimerkkilaskelmassa on tulkittu:
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Osa luotosta
kiintestdluottopankissa, Koko luotto
053 Valttd jSpankssa vBlitts jspankias
Lainan tunniste 010 | 4S00-luotto NXXX-luotto) 4500-luctto
Ensiasunto (kyls=1 Ei=0) o0 1 1 1
= z Sowe lietaanko lainaan poikkeusta 030 o 0 0
BBy Lainan nostopava o0 122016 1.2.2016) 1.2.2016
Lainan erssntym Epaive 0s0| 1522025 1522025 15.2.2025
Lainan maturiteetti 060 80 9,039
Lucton masrs c70 70 00O 20 90000
2 : Yhtiotaina (YL) 080 0 0
V"‘"‘*:::Mm’ Muut ensisiaiseen asuntopanttiin kohdistuvat luctot (MEL) 050 20 000 70 000 0
(-} Omavelkainen inst itutionaalinen takaus (O1T) 100 0 (+]
Luotto 110 90 000 Q0 $0.000]
Ensisijanen asuntopantti (EAP) 120 100 000 100 100000
Yhtislaina (vJ) 130 (4] 0
Muut omst ssuntopant it (MOAJ) 140 0o 0
Lainan vakuuksien Omat tatletusvakuudet (OT) 150 o 0
kayvst arvol Muut omat re salivakuudet (MR) 160 o 0
Vierasve ikapantti (VVP) 170 o 20 20000
{-) Asuntopanttia rasittava toiseen luottoon annettu panttaug AP} 180 20000 70 0
Vakuudet yhteenss ennen taytetakauksien huomioimista 190 80 000 50 120000
Luctotussuhde ennen tiytetakausten huomioimista 200 | 112500% 180,000 %| 75,000 %|
Tiedot tiytetakausten Taksusten mssrs 220
osalta Taytetakauksen vakuusarvo (T7) 230
Vakuudet vhtee nsh 240
Luctotussuhde taytetakausten huomioimisen jikeen 250
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